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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصـفات 

 * فـرص *أو عن طريـق تطبيـق الأجهـزة الذكيـة   Furas.momra.gov.saالكترونياً  

مـن  –باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقـدم الأصـل فـي ظـرف مختـوم ومغلـق 

المســتثمر أو مــن يفوضــه ويكتــب عليــه اســم المســتثمر وعنوانــه وأرقــام  واتفــه ورقــم 

الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان 

 البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 

 المستند م
ــل   ـــــ

 مرفق؟

 ــــــــل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتـه شـخص 

 غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع علـى العطـاء 

 لدية الصلاحية للتوقيع
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجـاري ومـن شـهادة التصـنيف 

 إذا كان المشروع يتطلب ذلك
 

 

5 

( مـن قيمـة العطـاء السـنوي، %25ضمان بنكي لا تقل قيمتـه عـن )

ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمـد لـدا البنـك المركـزي 

 السعودي

 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   نسخة من الإعلان 10

   عرض موقع ومختوم من المستثمر بقيمة الإيجار السنوي للمشروع 11
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 وكتابة القيمة بالأرقام والحروف حسب النموذج المرفق

   صور شهادات الخبرة 12

13 
ــة  ــروع مختومـ ــة بالمشـ ــفات الخاصـ ــروط والمواصـ ــة الشـ كراسـ

 وموقعة من المستثمر  وملحقاتها
 

 

 مرفقات تابعة للعقد

   المشروع  تسليم  محضر نموذج 14

   عطاء نموذج 15
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 لمفردات الواردة بكراسة ا تعريف  .ب
 ات ــالشروط والمواصف

 
 

 شغيله بالموقع المحدد. ر إدارته وتالمراد من المستثم المجمع التجاريهو  المشــروع

 المشروع هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها رالعقا

 إنشاء وتشغيل مجمعات تجارية  هو شركة أو مؤسسة يتولى  المستثمر

 مقدم العطاء
 أو شـركة كانـ  سـواء المزايدة لدخول عرضا   تقدم التي الجهة  به  يقصد

 مؤسسة

ــة  المنافســــــــ

 الالكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقـع الالكترونـي 

Furas.momra.gov.sa  ــة ــزة ال كيـ ــق الأيهـ ــق تطبيـ ــن طريـ او عـ

 *فرص*

 والمواصفات الشروط كراسة الكراسة

 الجهــــات  ات

 العلاقة

هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية 

التنظيميــة، أو الرقابيــة أو الفنيــة، أو التــي تقــدم الســدمات الأساســية 

 للمشروع

 الأعمــــــــــال

 )السدمات(

لتنفي  وإنجاز  اللازمةيقصد بها مجموعة الالتزامات المستلفة والسدمات 

عبء الوفاء بها أثنـاء مـدة العقـد  المستثمرالمشروع والملقى على عاتق 

طبقا  لمـا تـنع عليـة أحكـام العقـد المبـرم معـه وسـاار مسـتندات العقـد 

الأخرى، على أن يشمل  لك أيضـا  كـل مـا يعبـر مـن مسـتلزمات العقـد 

 بحكم النظام أو طبيعة التعامل العرف التجاري
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 حتى إيجار السنة الأولي 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

ــر م ــديم وآخـــ ــد لتقـــ عـــ

 العطاءات
  كما  و محدد في الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلدية  تحدده  إعلان نتيجة المزايدة  

  البلدية  تحدده  موعد الإخطار بالترسية

ــن  ــد لم ــع العق ــاريخ توقي ت

 ترسو عليه المزايدة

ــاريخ إشــعار  ــاً مــن ت خــلال خمســة عشــر يوم

الأمانــة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــان لــم يراجــع 

يرسل له إشعار نهـائي، ويعطـي مهلـة إضـافية 

خمسة عشـر يومـاً، فـان لـم يراجـع يلغـي حـق 

 المستثمر في الترسية ويصادر الضمان

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجـب محضـر تسـليم 

موقع من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يـتم توقيـع 

المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشـعاره 

ــد مــن  ــة ســريان مــدة العق ــاً وتحســب بداي خطي

 تاريخ الإشعار

 

موعــد ســداد أجــرة الســنة 

 الأولي
  عند توقيع العقد
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 مقـــــدمة  .1

 
  



   

 

 ةقــــــدمم .1

 
 

عــن طريــق المنافســة علــى المســتثمرين عامــة  منافســةفــي طــر   بلديــة الســاحل غــب تر •

إدارة وتشعيل وصيانة محلات تجارية بمركـز ترميم و  مخصصلتأجير موقع    الإلكترونية

ــة   ــي توضــح ، القحم ــي كراســة الشــروط والمواصــفات، والت ــة ف ــق التفاصــيل المبين وف

المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهـذه 

   .المزايدة

للتعــرف علــى  ةوتهيــب الأمانــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة لمحتويــات الكراســ •

بمـا   المسـتثمر، والتزامـات    للعقـد، والجوانـب القانونيـة    الفنيـة، الاشتراطات والمواصـفات  

ويحقـق  المتاحـة، يمكنه من تقـديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية 

 .للأمانة أ دافها

بالرد علـى أيـة استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبين فـي   البلديةوترحب   •

 التالية:  ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات باحدا الطرق   المزايدة، دخول  

 إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا:  هالتوج •

 إدارة الاستثمار ببلدية الساحل   .1

 0172400084تليفون:   .2

 0172400204فاكس:  .3

 Sahil@ars.gov.saالبريد الالكتروني   .4
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 وصف العقــــار   .2

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 والإسكان  البلديات وزارة 

 أمانة منطقة عسير  
   بلدية الساحل  

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 34من   10الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية 

 

 

 ار ــوصف العق .2
 

 إدارة وتشغيل محلات تجارية بالقحمة ترميم و  نوع النشاط
مكونات  
 النشاط

 محلات تجارية   .1

ع  ـموق
 ار ـالعقــ

 القحمة   الحي  القحمة   المدينة
 جازان  –جدة العام  الشارع

 رقم العقار  رقم المخطط 
ــدود  ح
 عقار ـال
 

 39 بطول    مكتب خدمات القحمة شمالاً : 
 39 بطول    حدبقة جنوباً :
 47 بطول   ممشي  شرقاً : 
 47 بطول   م30شارع عرض  غرباً :

 مبني  نوع العقار 
مساحة  
 الأرض 

 2م1833

مساحة  
 المباني

 2م880

 1 عدد الأدوار 
 مسلح   نوع البناء

 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرا
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم   .3

 
 المزايدة:  من يحق له دخول 1/3

وإدارة  تشـغيلفـي مجـال  شـركات والمسسسـات ذات الخبـرةفـراد والللأيحق   1/1/3
الممنـوعين مـن التعامـل  ذه المزايـدة. مـا عـدا    يالتقدم فالمجمعات التجارية  

ويحـق للأمانـة أو ن التعامـل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنـع مـنظاما  
، أو كانوا ممن يتـأخرون فـي لديهم مستحقات متأخرة  لها  الذين  استبعاد  البلدية

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقرويـة والموافقـة موعد ا  عنسداد الأجرة  
  على استبعاده.  

 .  يسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربيـة السـعودية فعلـى  لما كانت اللغة العربية  ي 1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمسـتند بـأي لغـة أخـرا يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  2/2/3
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي  ـو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

الضمان البنكي )مع مراعـاة   وبحيث يتم تسليم  المطبوعة من موقع فرصتقُدم العطاءات   ➢

   بلدية الساحل .في لإدارة الاستثمار  باليد   ( 4.  6. 3والبند   3.  6. 3ما ورد في البند  

 تقديم العطاءات:  موعد 4/3
 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد باعلان بالجرائد ، ومنصة فرص .

 المظاريف:موعد فتح   5/3
 موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد باعلان بالجرائد ، ومنصة فرص .

 :تقديم العطاء 6/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة أو   المستثمرعلى   1/6/3

كتابة بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو  المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مـن  2/6/3
وإذا قدم العطاء من شـخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصـحوبا   ، من الغرفة التجارية  امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيـة يقـدم  3/6/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

، مـع  وأرقام  واتفـه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة الكراسـة
ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ مـن خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

ــى الــــرقم  ــي 199099الــــوطني علــ ــد الإلكترونــ ــن طريــــق البريــ أو عــ
 inv@momra.gov.sa وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا. 

تقدم العطاءات عـن طـرق المنافسـة الإلكترونيـة ويـتم إرفـاق كـل المسـتندات  4/6/3
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

 الأسعار: كتابة   7/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :  المستثمريجب على 

mailto:inv@momra.gov.sa


   

 

أن يقـدم الســعر بالعطـاء وفقــاً لمتطلبــات كراسـة الشــروط والمواصــفات، ولا  1/7/3
يجوز له إجراء أا تعديل، أو إبداء أا تحفظ عليها، أو القيـام بشـطب أا بنـد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(   يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأا تصـحيح أو تعـديل فـى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان   8/3
 /للأمانـةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ   يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3
، ويقـدم من قيمة العطاء السنوي  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل  1/9/3

، وأن يكون غيـر البنك المركزي فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدا  
 مشروط، وغيـر قابـل لغلغـاء، وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن

 ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي،  البلدية، دو  الأمانة أو
 يكــون خطــابأو   الضــمان، يســتبعد كــل عطــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــاب   2/9/3

، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على المستثمربغير اسم    الضمان مقدما
 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسية.بعد    العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 11/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد    المستثمريجب على 
، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   1/11/3

 تاريخ التوقيع.  إثبات، مع بختمه
إذا قـام وذلـك ، ، أو وكالـة شـرعيةالغرفـة التجاريـةمـن  اموثقـ يتوكيل رسـم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  

وكيلها الذا وقـع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 
 الشركة.

   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
)وطبقـا للشـروط  البنك المركـزي خطاب ضمان من بنك معتمد لدا مسسسة   5/11/3

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند  
البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3

 المستثمرتأكيداً لالتزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذا تم شراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 سرية المعلومات      3/12

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة                    
الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طـرف أو جهـة الاطـلاع عليهـا سـوي فـي يـوم 

 وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدي الأمانة / البلدية .
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقـة، وافيـة  الواردة دراسـة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لمـا تقضـي بـه  ـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي  /للأمانة     يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المســتثمربنــد مـن بنـود المزايــدة، يجـب علـى  أيحالـة غمــوض أو عـدم وضـو   يفـ
البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقـديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترا كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسـةفي موعد أقصاه    والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   3/4

وفـق  للجهالة، بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

   .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   1/5

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلـك   يجميع الشركات أو المسسسات الت
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعـديل تـم إخطـار الشـركات 
ــع  ــاً لجمي ــروط والمواصــفات وملزم ــذه الش ــن   ــزأ م ــزء لا يتج ــه ج ــات ب أو المسسس

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة.  مقدميالبلدية ستخطر جميع   نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فان 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا  لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 4/5
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه  عطائه  فيخطأ   بوجودصاحب العطاء  
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحـدد ، ويجـب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
سـعودي  يكون مندوب الشـركة أو المسسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المسسسة   الجنسية، 
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  ،  الاستثمار لدراستها  

يتم إخطار من رست عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6
ــاريخ  ــن ت ــاً م ــر يوم ــة عش ــة خــلال خمس ــة الأمانة/البلدي الترســيةل لمراجع
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خـلال  ـذه المـدة، يرسـل لـه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرا، وفى حالة تخلفـه عـن 

ــأجير امراجعــة الأمانة/ ــي الت ــتم إلغــاء حقــه ف ــة بعــد المــدة الإضــافية ي لبلدي
 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية   3/1/6
على صـاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدا الأمانة/البلدية يحول دون  
عن  الاستلام  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلك، 

 شهر واحد. 
البلدية   2/2/6 الموقع تقوم  التوقيع على محضر تسلم  المستثمر عن  في حال تأخر 

على   للمستثمر  خطى  إشعار  من   عنوانه، بارسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
 . تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .7
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به, فان ذلـك يكـون 
علــى مســئوليته الخاصــة, ويتحمــل كافــة التكــاليف  والرســوم  المرتبطــة بــذلك, وعلــى 

ومــع الجهــات ذات أن ينســق فــي ذلــك مــع الإدارات المعنيــة بالأمانة/البلديــة  المســتثمر
 الصلة.

 :جهيز والتنفيذللت الزمني البرنامج  2/7
لجميــع أعمـال التجديــد يلتـزم المسـتثمر أن يقــدم للأمانة/للبلديـة برنامجــاً زمنيـاً للتنفيـذ، 

   .والد ان المطلوب إجراس ا
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

الحصـول علــى الموافقـات والتــراخيص مـن الأمانة/البلديــة والجهــات بيلتـزم المســتثمر 
 .الأخرا ذات العلاقة

 الإشراف: في البلدية الأمانة/حق  4/7
الإشراف للتأكد من التزام المسـتثمر بالتنفيـذ  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 1/4/7

 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
إلا بعـد موافقـة   لا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات جديـدة   2/4/7

 .لبلديةالأمانة/ا
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء باشعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  3/4/7

مهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــاً 
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، وأا 

   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن   6/7

بعــد للغيــر إلا  التنــازل عــن العقــدتــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا  للمســتثمرلا يحــق 
و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية، والحصول على موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقدير ا للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 

في بداية كل سـنة إيجاريـة، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن  االسنوات التالية، فيتم سداد 
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة   8/7
 :  ييلتزم المستثمر بما يل

ــوع أضــرار أو  1/8/7 ــع وق ــة لمن ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم اتخــاذ كاف
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  2/8/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.  يوالسلامة الت

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   3/8/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفـاة، وإصـابات  4/8/7

العمل، التى قد تلحق بأا من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أا تكـاليف 

 مسئولية عن ذلك.  أدنىالبلدية  الأمانة/أخرا، وليس على 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمـة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7
لمسـتثمر باشـعار االبلديـة   الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل 1/10/7

وفـي حالـة عـدم  ، ومـا عليـه مـن تجهيـزات  لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.  

تسول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد  2/10/7
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  

 عامة:أحكام  11/7
العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة  ـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/11/7

 بمجرد تقديمها.  للبلدية  /ملك للأمانة
 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 2/11/7
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلـى  3/11/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيـة  4/11/7

 . ـ29/6/1441في  40152الكريم رقم   الساميالصادرة بموجب الأمر 
 ضريبة القيمة المضافة : 12/7

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة محسوبة علـى النسـبة المقـررة مـن إجمـالي 
الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويـتم تحديـد نسـبة القيمـة المضـافة 
حسب الأنظمة والتعليمات المعمـول بهـا فـي  ـذا الشـأن وتقـرره الجهـات المختصـة فـي 
المملكة العربية السعودية ، على أن يكون سداد ا في وقت سداد الإيجـار السـنوي ، وفـي 
حال التأخير في سداد ا يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السـنوي حسـب 

 بنود العقد .
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 الاشتراطات الخاصة  .8

 
 العقد:مدة  1/8

تبدأ اعتبارا ً من تـاريخ  سنوات            ( عشر)               (  سنوات  10)مدة العقد  
تسلم المستثمر للموقع من البلدية بموجب محضر تسلم موقـع مـن الطـرفين شـريطة الا 
يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد وفـي حالـة تـأخر المسـتثمر عـن توقيـع 
محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطيا ً وتحتسـب بدايـة مـدة العقـد مـن تـاريخ الاشـعار، 
ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الاشـعار  جـزء ً لا يتجـزأ مـن  ـذا العقـد ومـن 

 ضمن ملاحقه
 :والتجديدفترة التجهيز  2/8

، وتكـون  ـذه تجديـد( مـن مـدة العقـد للتجهيـز وال          %5      يمنح المستثمر فتـرة )
الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خـلال 

 يتم فسخ العقد.  لتجديدالفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز وا
 مواقف السيارات : 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع  توفي 1/5/8
بواقـع موقـف سـيارة لكـل   التجـاري    المجمـعتوفير مواقف سيارات لمرتادي   2/5/8

 .بالمجمع  من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي  3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحـد  ، مـن المواقـف العامـة %5تخصيص مواقف لسـيارات المعـاقين بواقـع  4/5/8

مـع تمييـز مواقـف   ، علـى أن تكـون قريبـة مـن مـداخل السـوق  ، أدنى موقفين
وألا تقل المسـاحة المخصصـة لسـيارة المعـاق   ، المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعاد الموضـحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات   امربع  امتر25عن  
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لـى المواقـف بحيـث لا تعيـق ة حركة دخـول وخـروج السـيارات مـن وإسهول 5/5/8
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبـو  6/5/8
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف  7/5/8
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  4/8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدا الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

ــدات،  ــزة، والمعــ ــة للأجهــ ــيانة الدوريــ ــال الصــ ــام بأعمــ ــيانة للقيــ والصــ
السـلالم المتحركـة، و، الموجودة بـالمركز مثـل : المصـاعد،  الخوالماكينات...

وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة الحريـق، وخزانـات  ، وماكينـات ومـراو  التكييـف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريـا )كـل ثلاثـة أشـهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المستثمر أن 2/6/8
من مكتب  ندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصـيانة التـي تمـت ، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة   يجب على المستثمر أن يعمل على تـأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اسـتخدام أجهـزة ومعـدات 
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إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطـوارئ، والقيـام بعمـل 
 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

عـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المجمـع   على المستثمر أن يعمل علـى تـأمين 4/6/8
 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  5/8
 يحب تركيب بوابات دخول  يدروليكية. 1/7/8
يجب تركيـب بوابـات خـروج مـزودة بأمشـاط تفجيـر الإطـارات حتـى لا يـتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
ــاميرات  3/7/8 ــارة وك ــة والإن ــزودة بالحراس ــيارات م ــف الس ــون مواق يجــب أن تك

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 يجب أن يكون  ناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون  ناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كان بالمجمع التجـاري مركـز ترفيهـي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة  9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافر ا في ألعاب الأطفال.  
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  6/8

ــ ــة إســعافات أولي ــأمين غرف ــى المســتثمر ت ــة )عل ــع الأدوات اللازم ــا ة مجهــزة بجمي طبق
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئـة بـوزارة 
الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مـدرب علـى إجـراء الإسـعافات الأوليـة 

 في الحالات الطارئة.  
 اللوحات الإعلانية: 7/8

يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن 
والتـى تقـام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمـع التجـاري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك   ، و  أمامه
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 الاشتراطات الفنية  .9
 

 :  تجديد المجمع التجاري  1/9
يلتزم المستثمر بتجديد المجمـع التجـاري بجميـع مبانيـه ومرافقـه ليـسدي وظيفتـه  1/1/9

 .بطريقة سليمه
في حالة ترميم بعض العناصر الإنشائية فانـه لا يسـمح باسـتخدام مـواد كيميائيـة  2/1/9

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق
 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  2/9

اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــاث  .1
من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام   ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتسدا إلـى منـاطق آمنـة حسـب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
وكـذلك نظـام  ، تركيب نظام متطور لغنذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .3

مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء   ، إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقـائي للميـاه
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعـى عنـد تصـميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .4
وغير ا مـن التجهيـزات أن يـتم ذلـك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 

 وانتشاره من منطقة لأخرا.
تباعـه في أماكن واضـحة مـن المبنـى ليـتم ا  وضع مخطط لغخلاء )مخطط  روب( .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6

 تأمينها في المشروع.
يجب الالتـزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع  .7

 (.3ملحق رقم )ـ   المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 ( 6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رغبتكم      ـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 . محلات تجارية وتشغيل  إدارة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
وحيث تم شراسنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا كافة  العقار علي  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 
   للجهالة.نافية 

سنوية بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم  القيمة    نتقدم  ضريبة  بدون 
ريال     (                                              ( )                             قدر ا )  المضافة  

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
السنوي    %25يعادل   العطاء  قيمة  الشروط    من  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة 

  والمواصفات. 
 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس  اتف 
 الرمز   ص.ب 

 

 
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي       التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  
   )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (3/ 6نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 
 
 
 
 
 
 

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
  ـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم: 
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار 

 
 فــي يــوم ة بياناتــه عاليــة أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب  ــذا المحضــر العقــار المــذكور

لاســتخدامه فــي إدارة وتشــغيل  ،  ـــ 14بتــاريخ      /      /      ........................  
ــة  ــة/ أمانــــ ــع بلديــــ ــرم مــــ ــار المبــــ ــد الإيجــــ ــب عقــــ ــاري بموجــــ ــع تجــــ مجمــــ

قمـت بمعاينتــه معاينـه تامــة ................................................................ وقـد 
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر 
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
المزايدة وعلى وجه   .2 بها ذات الصلة بموضوع  المعمول  السعودية  النظم  اطلع على جميع 

 خاص: 
رقم  .أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

   ـ29/6/1441في  40152
الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون   .ب

 البلدية والقروية. 
 نافية للجهالة.تامة   للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 


